PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatej

Bielsko-Biata, (O grudnia 2019 .
UA.6740.1027.2019.MST PKOB nr 1122

DECYZJA Nr ..14%£/2019

Na podstawie art. 28, art. 32 ust. 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . Prawo budowlane (tekst jednolity-Dz. U. z 2019 r. poz. 1186) i art. 104 ustawy zdnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity-Dz. U. z 2018 r. poz. 2096
z pozn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na rozbiérke i budowe z dnia: 14 paZdziernika 2019 .,
dziatajacego przez petnomocnika P. Jacka Majewskiego

|. UDZIELAM
POZWOLENIA NA ROZBIORKE
obejmujace:
rozbiérke istniejacych nieczynnych sieci i instalacji (kanalizacyjnych, elektrycznych,

wodociggowych) oraz rozbiorke czynnej sieci cieptowniczej (w ramach jej przektadki)

na terenie nieruchomosci pofozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Stefana Batorego
dziatka nr 312/86, obreb: Zywieckie Przedmiescie

Il. ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY | UDZIELAM
POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:

Bielsko-Bialskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.z 0.0.
43-300 Bielsko-Biata, ul. Norberta Barlickiego 15

obejmujace:

o budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

e budowe instalacji wewnetrznych: sanitarnych, w tym: wod. -kan., c.0., wentylacji mechanicznej

oraz elektrycznych i teletechnicznych,

budowe parkingu na 45 stanowisk postojowych,

budowe drogi wewnetrznej,

budowe wiaty $mietnikowej, tawek,

budowe muru oporowego o dtugosci 3,6 m (palisada betonowa),

budowe przylaczy (kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowego,

cieptowniczego),

e budowe dwoch podziemnych zbiornikéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych o
pojemnosci 34,8 m3 kazdy,

o budowe zewnetrznych czg$ci wewnetrznych instalacji (kanalizacyjnych, elektrycznych (w tym
oswietlenia terenu | wewnetrznej linii zasilajacej), instalacji teletechnicznych),

o budowe odcinka sieci cieplowniczej Dn150 (w ramach jej przektadki),

e przebudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej (w tym regulacje studni na istniejacej kanalizaji
sanitarnej i deszczowej),

e budowe drenazy opaskowych,
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e roboty budowlane obejmujace wykonanie izolacji przeciwwilgociowej podziemnej czesci
$ciany szczytowej istniejacego budynku przy ul. Stefana Batorego 24,

dane techniczne:

pow. zabudowy - 514,91 m?
pow. uzytkowa - 1 823,60 m2
kubatura - 8 541,80 m?
il. kondygnacii - 1 podziemna + 5 kondygnacji nadziemnych
il. lokali mieszkalnych - 30
technologia - murowana

na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Stefana Batorego
dziatka nr 312/86, 1443, obreb: Zywieckie Przedmiescie

autorzy projektu budowlanego:

mgr inZ. arch, Jacek Majewski, upr bez ograniczer nr 146/98 BB, zasw. SORIA nr SL-0262,

mgr inz. Michat Byrdziak, upr bez ograniczen nr SLK/3335/PWOK/10, zasw. PIIB nr SLK/BO/7027/11,
mgr inz. Marcin Nowak, upr. bez ograniczen nr 233/02, zasw. PIIB nr SLK/BD/1046/02,

mgr inz. Konrad Mystajek, upr. bez ograniczen nr SLK/5639/PWOE/14, zasw. nr MAP/IE/0136/15,
mgr inZ. Rafat Radzio, upr.bez ograniczen nr SLK/0751/PWQD/05, zasw. PIIB nr SLK/BD/3395/05,

Z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) Teren rozbiorki istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania
nalezy ogrodzi¢, oznakowac i ustawi¢ tablice ostrzegawcze.

b) Rozbidrke prowadzi¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa ludzi i mienia.

c) Teren po rozbiorce nalezy uporzadkowac.

d) Obiekty budowlane objete niniejszg decyzjq podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu, a po ich
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;

e) Nalezy zastosowaé sie do warunkéw i uzgodnien projektu budowlanego, w tym m.in.: uzgodnien
z dysponentami sieci; decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 23 wrzesnia 2019 r. znak: OS-
Z1.6131.853.2019.ASZ o zezwoleniu na wycinke zieleni; decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biafe]
z dnia 8 sierpnia 2019 r., znak TD.4410.382.1.2019.PO w przedmiocie udzielenia zezwolenia na
przebudowe zjazdu z drogi publiczne;j;

f) Niniejsza decyzja nie obejmuje przebudowy zjazdu z ul. Stefana Batorego (zgodnie z art. 29 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przebudowa zjazdéw z drég gminnych nie
wymaga pozwolenia na budowe, a zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy nie wymaga zgloszenia organowi
administracji architektoniczno-budowlanej). Przebudowa zjazdu winna by¢ realizowana w oparciu
o projekt budowlany zjazdu -o ile projekt budowlany jest wymagany, uzgodniony z zarzadcg drogi,
na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
-Dz. U. 22018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.).

g) Niniejsza decyzja nie obejmuje budowy ogrodzenia (zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
budowlane zgtoszenia wtaSciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej wymaga
budowa ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m).

h) Zobowiazuje si¢ Inwestora do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
w celu utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terenow inwestycyjnych w czysto$ci oraz
ograniczajacych emisje pylu w trakcie transportu materiatow budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 16/04 z dnia 24 marca 2004 r.~tekst jednolity
Dz. Urz. z 2004 r. nr 23 poz.792).

i) W ftrakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowac transport budowlany do obowigzujgcych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy Stefana Batorego oraz ulic do niej przylegtych.

j) Planowane prace budowlane nie moga narusza¢ uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienia mozliwosci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej,
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- zapewnienie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienia dostepu z drogi publicznej,

- zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

k) W przypadku stwierdzenia kolizji z istniejacg niezinwentaryzowana siecig uzbrojenia terenu, nalezy
bezzwtocznie uzgodni¢ projekt zagospodarowania dziatki z zarzadca tej sieci.

) Ustala sie rygor ochrony wartoSciowego drzewostanu. Na ewentualng wycinke drzew kolidujgcych
zinwestycjq nalezy uzyska¢ zezwolenie wiasciwego organu ochrony $rodowiska. Zielen nie
podlegajgca wycince nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy, a prace budowlane w ich poblizu nalezy
wykonywac recznie.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy.

3. Terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektow nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - przed zawiadomieniem
wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, naleZy rozebra¢ wskazane w
projekcie zagospodarowania dziatki obiekt budowlane, przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym
decyzja ta stafa sie ostateczna,

b) tymczasowych obiektdw budowlanych - nie dotyczy.

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczegoinym uwzglednieniem przepisow
bhp dia rodzaju robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczefistwa i zdrowia ludzi (rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczefstwa
fochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia - tekst jednolity Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1126).

b) Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym migjscu tablicg informacyjng oraz ogfoszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

¢) Na budowie jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

5. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 14 pazdziernika 2019r. do organu administracji architektoniczno-budowlanej wptynat
wniosek petnomocnika Inwestora w sprawie pozwolenia na rozbiérke i budowe: budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, budowe instalacji wewnetrznych: sanitarnych, w tym: wod. -kan., c.o.,
wentylacji mechanicznej oraz elektrycznych i teletechnicznych, budowe parkingu na 45 stanowisk
postojowych, budowe drogi wewnetrznej, budowe wiaty $mietnikowej, tawek, budowe muru oporowego
o diugosci 3,6 m (palisada betonowa), budowe przytaczy (kanalizacji sanitamej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowego, cieptowniczego), budowe dwoch podziemnych zbiornikow retencyjnych wod
opadowych i roztopowych o pojemnosci 34,8 m3 kazdy, budowe zewnetrznych czeéci wewnetrznych
instalacji (kanalizacyjnych, elektrycznych (w tym o$wietlenia terenu i wewnetrznej linii zasilajacej),
instalacji teletechnicznych), budowe odcinka sieci cieptowniczej Dn150 (w ramach jej przektadki),
przebudowe kanalizacji sanitarmnej i deszczowej (w tym regulacje studni na istniejacej kanalizagji
sanitamej | deszczowej), budowe drenazy opaskowych, roboty budowlane obejmujace wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej podziemnej czesci Sciany szczytowej istniejacego budynku przy ul. Stefana
Batorego 24 na terenie nieruchomoéci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. Stefana Batorego, na dziatce
nr 312/86, 1443, obreb: Zywieckie Przedmiescie.
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Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
nabudoweg lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in.:

e zgodnoS¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

e zgodnoS¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno
-budowlanymi;

o kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

o wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art, 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca
si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7.

Dokonano analizy projektu budowlanego oraz jego kompletno$ci pod katem zgodnosci z wyZej
wymienionym artykutem. Wykazata ona naruszenia tego przepisu, wobec czego organ administraci
architektoniczno-budowlanej nafozyl postanowieniem zdnia 28 pazdziemika 2019r. obowigzek
usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okre$lajac termin ich uzupelnienia. W odpowiedzi na
postanowienie, w dniu 6 listopada 2019 r. petnomocnik Inwestora uzupetnit wniosek.

W dniu 7 listopada 2019 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow
i materiatow oraz zgtoszonych Zzadan. Prawidtowo powiadomione strony, w terminie okreslonym
w zawiadomieniu nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z warunkami decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biale]
z dnia 4 lipca 2019 r. znak: UA.6730.781.2018.GJ-GW -0 warunkach zabudowy, uzupetnionymi dnia 16
lipca 2019 r. w formie postanowienia z 16 lipca 2019 .

Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej istniejagcym zjazdem z ul. Stefana
Batorego przeznaczonym do przebudowy zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 8
sierpnia 2019 r., znak TD.4410.382.1.2019.PO w przedmiocie udzielenia zezwolenia na lokalizacje
zjazdu z drogi publicznej oraz posrednio do drogi publicznej istniejacym zjazdem z ul. Miyiskiej po
dzialce nr 312/85 (prawo drogi: wiasnos¢).

Inwestor przedtozyt postanowienie Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 1 lipca 2019r.
nrUA.670.120.2019.KP w przedmiocie wyrazenia zgody na odstepstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, umozliwiajgce wykonanie parkingu na dzialce budowlanej nr ewid. 312/86,
przy ul. Stefana Batorego w Bielsku-Biatej, w odlegtosci minimalnej 7,5 m od okien i drzwi pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w projektowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym na dziatce
wiasnej.

Inwestor przediozyt decyzje Prezydenta Miasta Bielska-Bialej z dnia 23 wrze$nia 2019 r. nr
0S-Z1.6131.853.2019.ASZ o zezwoleniu na wycinke drzew.

Prezydenta Miasta Bielska-Biatej zdnia 3 wrze$nia 2019 r. nr OS-GE.6541.3.2019.ML
zatwierdzit dokumentacje geologiczno-inzynierska,
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W dniu 7 listopada 2019r. tutejszy organ zwréct sie do Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego, ktory w drodze
postanowienia z dnia 29 listopada 2019 r. znak B-NR.5142.813.2019.KJ RPW/20697/2019 uzgodnit

przedstawione zamierzenie inwestycyjne.

Przedtozony projekt zostat:
e uzgodniony w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi i szczeg6inymi — w tym m.in.: uzgodniony
pod wzgledem: wymagan higienicznych i zdrowotnych oraz w zakresie zgodno$ci projektu
Z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
e opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane, wpisane na
listy czlonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, co zostato potwierdzone zaswiadczeniami
aktualnymi na dzien opracowania projektu.

Whniosek spefnia wymogi formalne i materialne, wynikajace z przepiséw kpa i Prawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu, niniejsza decyzja nie narusza interesu osob trzecich.
Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala sig ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy
niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego (organ Il instancji).
Odwotanie wnosi sig za po$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraci
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.
Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst jednolity -Dz. U. z 2019 .
poz. 1000) niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej,
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6. Wydziat Geodezji i Kartografii w/m, ,
7. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkdw 43-300 Bielsko-Biata ul. Powstaricow Slgskich 6-ds. B-NR.5142.813.2019.KJ

RPW/20697/2019.
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1/ oSwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczerstwa
iochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2/ w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowl/ane,

3/ informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem zaktadow rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni  samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skfadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych) XXVII ( z wyjatkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu przed wykonanlem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiaéciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

UeLyZ)s niniejsza z diem 21,12 . 2O,

tala sie wvkonalna i natat
Staia si¢ wykonalna i ostateczna

bigisko-Biatz, dnia 3% 12, 202 | SNOFBE

mgr nz. arch. Maldorzq
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